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Brasselsberg Lofts exklusive Neubau
Maisonettewohnung in einer traumhaften Lage
WE 4 -KfW 55

Objekt Wohnung Obj-Nr. 10
Kaufpreis 339.000,00 € Zimmer 3
Wohnflache Ca.85,00 mz2 Grundstick Ca.



Eichholzweg 11 - 34132 Kassel

STAMMDATEN
Objektart Wohnung
Kategorie Dachgeschosswohnung
Bezug ab 2020
Baujahr 2020
Wohnflache (ca.) 85,00 m?
Zimmer 3
Objektzustand Erstbezug
Stellplatzanzahl 1
Tiefgarage 1
ENERGIEAUSWEIS
Energietrager Erdwérme, Luft-/Wasser-Warmepumpe

AUSSTATTUNGSMERKMALE

Gartennutzung
Bad mit Dusche
Balkon, Terrasse
Kelleranteil
Personenaufzug
Alarmanlage
Kunststofffenster

OBJEKTBESCHREIBUNG

Brasselsberg Lofts
Verfiigbare Wohneinheiten:

-Wohnung 1 -
Erdgeschoss 109,89m?

-Wohnung 2 —
Erdgeschoss 60,16m?

-Wohnung 3 —
Obergeschoss/Dachgeschoss 106,13m?
Nutzflachen zu Wohnung 3 Dachgeschoss 60,17m?

-Wohnung 4 —
Obergeschoss/Dachgeschoss 56,77m?
Nutzflachen zu Wohnung 4 Dachgeschoss 27,81mz?
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Aufgrund der stetig wachsenden Nachfrage nach energieeffizientem und modernem
Wohnraum in Kassel entstehen in diesem Objekt 4 attraktive Eigentumswohnungen.

Das entwickelte Konzept bietet komfortable Wohnlésungen fur jung und alt.
Die Wohneinheiten verteilen sich auf 3 Etagen und verfligen jeweils Gber 2 — 5,5 Zimmer
und Wohnflachen zwischen ca. 60 — 110 mz.

Die Wohnungen 3 und 4 werden um weitere Studioflachen im Dachgeschoss erweitert.
die zusatzlichen Flachen liegen bei 22- 48 m? zuzlglich der dazugehdrigen Loggien.

Die offene und klar strukturierte Raumaufteilung bietet viel Freiraum fiir die persoénliche
Entfaltung.

GroR3zugige, 3-fach verglaste Fensterfronten sorgen fir reichlich Licht und einen
wunderbaren Blick Uber Kassel- Nordshausen. Elektrisch gesteuerte Rolladen
ermdglichen komfortabel Verschattung der Raume.

Balkone und Terrassen mit Std- West Ausrichtungen laden zum Verweilen und
Entspannen.

Ein Aufzug rundet das barrierearme Wohnkonzept ab. Fir jede Wohnung ist ein
Garagenstellplatz geplant, der erworben werden kann.

Die gehobene Ausstattung mit u.a. FuBbodenheizung, Aufzug und Videosprechanlage
sorgt fur hohe Wohnqualitat.

Die Wohnungen werden in den Wohnbereichen mit einem Designerbelag ausgestattet,
die Bader sowie Gaste-WCs mit Fliesenboden versehen.

Der Bau aller Wohneinheiten erflllt den KfW-Effizienzhaus-Standard 55 und ist daher
KfW 55 férderfahig. Wir informieren Sie hierzu gerne im Rahmen eines Infotermins in
unseren Burordumen.

LAGEBESCHREIBUNG

Das Neubauprojekt befindet sich in einer hervorragenden Lage im Stadtteil Brasselsberg.

Kassel Brasselsberg zahlt zu den Premiumlagen und grenzt an das Naturschutzgebiet
Dénche an.

Das ruhig gelegene Eckgrundstiick befindet sich in einer wenig befahrenen Stral3e in
einem gehobenen Wohnviertel.

Der Stadtteil Brasselsberg lasst keine Wiinsche offen.

Von ihrer neuen Wohnung erreichen Sie in 3 Minuten zu Ful? 250 Meter die nachste Kita
und die nachste Schule ist nur 2,4 km entfernt.

Brasselsberg verfuigt Uber Einkaufsmdoglichkeiten, Gastronomieangebote sowie kulturelle
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Angebote.

In nur 2,4 Km Entfernung erreichen Sie mit dem PKW die A44 und haben direkten
Anschluss an den Fernverkehr.

Mit dem Bus haben Sie Anschluss an das Strassenbahnnetz der Stadt Kassel und der
ICE Bahnhof Kassel Wilhelmshdhe ist nur 5,7 km entfernt.

AUSSTATTUNG
-Wohnung 4- Obergeschoss/Dachgeschoss

Abstellraum 2,59m?2

Bad 7,49 mz

Balkon (25%) 2,78m?2

Flur 5,35m2

Schlafen 12,80 m2

Wohnen/Essen/Kiiche 25,76m?2

Nutzflache zu Wohnung 4 im Dachgeschoss:
Loggia (25%) 3,04m?

Nutzflache 1 22,40m?2

WC 2,37m?2

Dieses super ausgestattete Neubauprojekt in einer der absoluten Premiumlagen von
Kassel lasst in Sachen Ausstattung keinerlei Wiinsche offen.

Die gehobene Grundausstattung finden Sie auf Anfrage in der detaillierten
Baubeschreibung zu diesem traumhaft schonen Objekt.
Gerne senden wir lhnen hierzu alle Unterlagen auf Anfrage zu.

Alternativ beraten wir Sie gerne persénlich zu diesem
Neubauprojekt.
Vereinbaren Sie direkt einen Termin mit Uns.
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SONSTIGES

Geldwasche:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist DM.Immo nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu uberprufen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

Haftung: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen

Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Provision fiir Kaufer: 5,95%

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma Der Makler
(DM.Immo), wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die

Tatigkeit der Firma Der Makler (DM.IMmo) zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an DM.Immo zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an DM.Immo zu

zahlen.
DM.Immo
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34266 Niestetal Dm
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Haus-Tag

Schlafzimmer4
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Wohnzimmer-Whg.4
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W4_DG
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Widerrufsbelehrung fur den Verbraucher

Widerrufsbelehrung bei auferhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und bei
Fernabsatzvertragen mit Ausnahme von Vertragen Uber Finanzdienstleistungen (gem. Gesetz
zur Umsetzung der Verbraucherrechterichtlinie und zur Anderung des Gesetzes zur Regelung
der Wohnungsvermittlung, BGBI. |. 2013, S. 3642, 3663) Informationspflicht nach § 312d Abs. 1
BGB i. V. m. Art. 246a § 21 Abs. 2 S. 2 EGBGB

Da lhnen, auf den Abschluss des Maklervertrages bezogen, ein Widerrufsrecht zusteht, sind wir
verpflichtet, Sie auf Ihr Widerrufsrecht hinzuweisen.

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit
der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung lGber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist richten und absenden an:

DM.Immo
Hardenbergstr. 20, 34266 Niestetal
Tel.: +49 (0) 561 602 77 963, Fax.: +49 (0) 561 602 77 964
Mail: info@der-makler.immo, Internet: www.der-makler.immo

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten
haben, unverziglich und spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen
wegen dieser Riuckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie
uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns
von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Vorzeitiges Erléschen des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung erbracht haben und mit der Ausfiihrung der
Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie Ihre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und
gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger
Vertragserfillung durch uns verlieren.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Widerrufsbelehrung fir den Verbraucher

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie dieses Formular aus und senden Sie es
zuriick.)

An

DM.Immo
Hardenbergstr. 20, 34266 Niestetal
Tel.: +49 (0) 561 602 77 963, Fax.: +49 (0) 561 602 77 964
Mail: info@der-makler.immo, Internet: www.der-makler.immo

» Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tber die
Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Immobilienangebot Nr.:
Objektbezeichnung:
Stral3e (sofern bereits bekannt):
PLZ / Ort:

Bestellt am (*)/erhalten am (*):
Name des/der Verbraucher(s):
Anschrift des/der Verbraucher(s):
Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

YV VYV

Datum:

Unterschrift des Verbrauchers ggfs. Ehegatte des Verbrauchers

(*) Unzutreffendes streichen

Erklarung des Verbrauchers

Ich verlange ausdricklich, unter Verzicht auf mein Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung
durch Sie (8 356 Abs. 4 BGB), dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung lhrer
Dienstleistung beginnen (8 357 Abs. 8 BGB).

Dienstleistung soll wahrend der Widerrufsfrist beginnen: ja nein

Eine Provision wird nur féallig, wenn es zu einem Nachweis oder einer Vermittlung einer Gelegenheit
zum Abschluss eines Hauptvertrages kommt.

Datum:

Unterschrift des Verbrauchers gofs. Ehegatte des Verbrauchers

Formular zuriicksenden
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